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W zalaczeniu przekazuje interpelacje radnej Pani Barbary Wyludek zgloszona na
LIl sesji Rady Miejskiej Ruciane-Nida w dniu 28 lutego 2018 r. dotyczaca przeksztalcenia

wlasnosci gruntu powiatu Piskiego na rzecz gminy Ruciane-Nida z prosba o udzielenie odpowiedzi.

Otrzymuja:

1. Radna Barbara Wyludek
2. ala
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Ruciane - Nida, 26 marca 2018 r.

Pani Barbara Wyludek
Radna Rady Miejskiej Ruciane - Nida

Dotyczy pisma z dnia 15.03.2018 r. (znak sprawy: OR.0003.01.2018)

W zwigzku z interpelacjg radnej Pani Barbary Wyludek dotyczaca mozliwosci

przeksztalcenia wlasnosci gruntu Powiatu Piskiego na rzecz Gminy Ruciane - Nida

w zalgczeniu przektadam opinig radcy prawnego w przedmiotowej kwestii.

Otrzymuja:

1. Adresat

2. Rada Miejska Ruciane-Nida
3. ala



KAMCELARA RADCY PRAVWNESD

DARIUSZ BACZEK

Ruciane Nida, dnia 23 marca 2018 r.

Pani Barbara Wytudek
Radna Rady Miejskiej Ruciane - Nida

OPINIA PRAWNA

I. PRZEDMIOT OPINII

Przedmiotem rzeczonej opinii prawnej byta analiza

dotyczaca mozliwosci

przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasno$ci i przeniesienia prawa

wtasnosci Powiatu Piskiego na rzecz Gminy Ruciane - Nida.

II. PODSTAWA PRAWNA

art. 1 ust. 1, art. 1 ust. 2, art. 1 ust. 3, art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 ustawa z dnia 29 lipca
2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnos$ci

nieruchomosci (Dz.U.2012.83);

art. 23 ust. 3, art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami (Dz.U.2018.121);

art. 3 ust. 2 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2017.1332);

art. 1 ust. 1, art. 3 ust. 1 ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach

lokalnych (Dz.U.2017.1785);

III. ANALIZA PRAWNA
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Co do zasady osoby fizyczne i prawne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r.
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci moga wystapic¢ z zagdaniem przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w prawo wtasnosci.

Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomos$ci moga zatem wystapic:

1) osoby fizyczne bedace w dniu 13 paZdziernika 2005 r. uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych
garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci rolnych;

2) osoby fizyczne i prawne bedace wiascicielami lokali, ktérych udziat w
nieruchomos$ci wspdlnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, bedace
witascicielami lokali, ktérych udziat w nieruchomo$ci wspdlnej obejmuje prawo
uzytkowania wieczystego;

3) spotdzielnie mieszkaniowe bedace wiascicielami budynkéw mieszkalnych lub
garazy.

Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnos$ci
nieruchomos$ci moga rowniez wystapi¢ osoby fizyczne i prawne bedace nastepcami
prawnymi oséb o ktérych mowa powyze;j.

Osoba, na rzecz ktorej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego
w prawo witasnosci nieruchomosci, jest obowigzana do uiszczenia dotychczasowemu
wtascicielowi oplaty z tytulu przeksztalcenia. Obowigzanym do uiszczenia optaty
jest dotychczasowy uzytkownik, na rzecz ktorego zostato przeksztatcone prawo
uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci. Optata uiszczana jest zawsze na rzecz
dotychczasowego wtasciciela.

Zgodnie z dyspozycjg art. 23 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Od
wplywéw osigganych ze sprzedaZzy, optat z tytutu trwatego zarzqdu, uzytkowania,
czynszu dzierzawnego i najmu - nieruchomosci Skarbu Parnstwa, a takze od wptywow
osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Parstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste, oraz od odsetek za nieterminowe wnoszenie tych
naleznosci potrqca sie 25% srodkoéw, ktore stanowiq dochéd powiatu, na obszarze
ktorego potozone sq te nieruchomosci. Innymi stowy, z faktu przeksztatcenia prawa
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uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci potracana jest optata na rzecz powiatu,
na obszarze ktérego potozona jest nieruchomos¢.

Decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomos$ci wydaje starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowe;j -
w przypadku nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa, w tym réwniez
nieruchomosci, w stosunku do ktérych prawo wtasnosci Skarbu Panstwa wykonuja
inne panstwowe osoby prawne, a takze wojt, burmistrz, prezydent miasta, zarzad
powiatu albo zarzad wojewédztwa - odpowiednio w przypadku nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

Na podstawie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci nieruchomosci - wynika, iz garaz musi by¢ obiektem budowlanym, a
wiec budynkiem w rozumieniu prawa budowlanego. Odnoszac sie do definicji, wskazac
nalezy za ustawodawca, ze za budynek rozumie¢ nalezy taki obiekt budowlany, ktéry jest
trwale zwiqzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocq przegréd budowlanych
oraz posiada fundamenty i dach. Tym samym nie podlega przeksztalceniu prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérej znajduja sie réznego rodzaju
zadaszone miejsca parkingowe oraz garaze, ktore nie sg trwale zwigzane z gruntem i nie
posiadaja fundamentéw (tzw. blaszaki).

Przeksztatceniu podlega¢ bedzie prawo uzytkowania wieczystego ustanowione
na nieruchomos$ci zabudowanej jednym, jak i wieloma garazami, garazem
wielostanowiskowym, a takze wielopoziomowym budynkiem z garazami. Natomiast
przeksztatcenie nie jest mozliwe w przypadku, gdy nieruchomo$¢ jest zabudowana
innymi niz garaze budynkami gospodarczymi.

Co do ustalenia, czy nieruchomo$¢ jest zabudowana, nalezy odwota¢ sie do art.
62 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami zgodnie z ktérym za rozpoczecie
zabudowy uwaza sie wybudowanie fundamentéw, a za zakonczenie zabudowy
wybudowanie budynku w stanie surowym zamknietym.

Na marginesie nadmieni¢ nalezy, ze w ramach art. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami ( t.j.: Dz.U. z 2018 r., poz. 121 z p6Zn. zm.) mozliwe s3 rézne
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formy przeniesienia wtasnos$ci Powiatu Piskiego na rzecz Gminy Ruciane - Nida np. poprzez
odptatne nabycie nieruchomosci przez Gming, zamiana, czy tez darowizne.

IV. WNIOSKI

Reasumujac, na podstawie ustawy ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci osoby fizyczne i prawne bedace
w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci moga wystapic z
zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomos$ci w prawo
wtasnosci.

Z tym zastrzezeniem, ze garaz powinien by¢ obiektem budowlanym, a wiec budynkiem w
rozumieniu prawa budowlanego. Wobec czego nie podlega przeksztatceniu prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktérej znajduja sie zadaszone miejsca parkingowe oraz garaze,
ktére nie sg trwale zwigzane z gruntem i nie posiadaja fundamentéw, a wiec powszechnie
uznawane blaszaki.

Dariusz Bqczek

Radca prawny

( podpis na oryginale)
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