Uchwata Nr .................
Rady Miejskiej Ruciane - Nida

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wygryny-Borek.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016r. poz.
446 z p6zn. zm.) oraz art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2016r. poz. 778, z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Rady Miejskiej Ruciane - Nida nr XXXV/224/2013 z dnia
22 kwietnia 2013r. w sprawie: przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wygryny-Borek, Rada Miejska Ruciane - Nida stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ruciane-Nida uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wygryny-Borek, zwany w dalszej czesci planem.

2.

1
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§ 2. 1.
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Granice terenu objetego planem jak w zatgczniku Nr 1 niniejszej uchwaty.

Uchwalany plan skfada si¢ z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego:

tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,
rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego integralng czes$¢ niniejszej uchwaty - jako zatgcznik graficzny Nr 1,
rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcych zatgcznik Nr 2 niniejszej uchwaty,

rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatgcznik Nr 3 niniejszej uchwaty.

Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XXXV/224/2013 Rady Miejskiej Ruciane - Nida z dnia 22 kwietnia
2013r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wygryny-Borek. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego
ustalen:

granic obszaru objetego planem,
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
symboli identyfikujgcych poszczegolne przeznaczenia terendw,

nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Pozostate elementy rysunku planu niewymienione w pkt 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1

2)

3)

4)

zabudowa adaptowana - oznacza zachowanie stanu istniejgcego zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarczej,
zezwala sie na jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i rozbiérke w celu odtworzenia zabudowy, przy spetnieniu
warunkéw wynikajgcych z przeznaczenia terenu, zasad zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach
niniejszej uchwaty oraz zmiany sposobu uzytkowania, jezeli jest zgodna z ustaleniami niniejszego planu.

ustugi nieucigzliwe - rozumie sie przez to ustugi nie wykazujgce ucigzliwosci dla srodowiska, a zwtaszcza nie
pogarszajgce w zaden sposob warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania terenéw sasiednich, nie emitujgce
nieprzyjemnych zapachéw, pytdw, dymow, nadmiernego hatasu, poza terenami do ktorych inwestor posiada tytut
prawny.

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, poza ktérym zakazuje sie wznoszenia budynkow.

wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku zgodnie z zapisami
przepisow odrebnych regulujgcych warunki techniczne dotyczgce budynkéw i ich usytuowania. W stosunku do
innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek
obiektu budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci warstwic
terenu w obrebie posadowienia obiektu.



5) wskaznik powierzchni zabudowy - wielkos¢ powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu.

6) front dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktdrej odbywa sie
gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke.

7) szerokosc¢ frontu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$é mierzong pomiedzy krawedziami czesci dziatki, ktora
przylega do drogi, z ktorej bedzie sie odbywaé gtdowny wjazd lub wejscie na dziatke. W przypadku dziafki
niesymetrycznej lub znajdujgcej sie w sgsiedztwie placu manewrowego wyznaczonego w liniach rozgraniczajgcych
drog, odlegtos¢ tg nalezy ustalac jako srednig warto$¢ mierzong na dtugosci catej dziatki.

8) teren funkcjonalny — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okreslong funkcjg i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczonym odrebnym symbolem cyfrowo — literowym lub wytgcznie literowym.

9) kat nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia pfaszczyzny pofaci dachowej wzgledem
ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczoétki, zadaszenia
wejsc;

10) nosnik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi lub zamocowaniami, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11)przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia Wojewody wraz z aktami zmieniajgcymi.
ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne dotyczace terenu objetego planem

§ 3. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U - teren zabudowy ustugowej

uT - teren zabudowy ustug turystycznych

us - teren sportu i rekreacji

ZL - tereny lasu

z - tereny zieleni naturalnej

ZP - teren zieleni urzgdzonej

KD - teren drogi publicznej

KDW - teren drogi wewnetrznej

Pk - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja
KPP - teren ciggu pieszo-jezdnego

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczgcymi:

1) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,
2) przeznaczenia terenu,

3) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenu przeznaczonego na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych prawa budowlanego, za wyjgtkiem zaplecza budéw.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej.

1. W granicach opracowania planu nie znajdujg sie obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkéw na podstawie
stosownych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem znajduje sie w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne tj. Rozporzadzenie Nr 9 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006r. w sprawie
Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28
sierpnia 2012r. w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Mazurskiego Parku Krajobrazowego.



2)

. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w Obszarze NATURA 2000 - ,Puszcza Piska”, kod obszaru PLB 280008,

dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne tj. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. Nr 25 poz. 133 ze zm.).

W zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne z zakresu
ochrony srodowiska.

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony s$rodowiska w
zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu - na terenach:

MN - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

UT - jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego.

US - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustyczne;.

. W stosunku do obszaréw Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu

zinnymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania nowg zabudowg ustala sie:

Minimalng powierzchnie biologicznie czynng wyrazong w procentach, okreslong indywidualnie dla poszczegdlnych
dziatek lub terenu na terenach funkcjonalnych MN, U, US, UT.

Wskaznik powierzchni zabudowy, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych dziatek lub terenu na terenach
funkcjonalnych MN, U, US, UT.

§ 7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej.

1.

W granicach planu kazda z wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe musi miec
zapewniong mozliwo$¢ przytgczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia.

1) Zezwala sig¢ na lokalizacije w granicach opracowania planu sieci i urzgdzen stanowigcych inwestycje celu
publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, zwigzanych z realizacjg funkcji podstawowych
poszczegdinych terendw.

2) Ustalong w planie lokalizacjg w/w sieci i urzadzen sg pasy terenu w liniach rozgraniczajgcych drog.

W zakresie uktadu komunikacyjnego

1) Teren znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 610 oraz drogi powiatowej nr 1783N.
Obstuga komunikacyjna terenéw okreslona zostata w kartach terenéw drég oraz przedstawiona na zatgczniku
graficznym.

W zakresie obstugi w miejsca do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) Ustala sie minimalne wskazniki wyposazenia terendw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania i postoju:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych minimum 2 miejsca parkingowe;
- dla budynkoéw ustugowych minimum 2 miejsca parkingowe;
- dla budynkoéw ustug turystycznych minimum 10 miejsc parkingowych;
- dla terendéw sportu i rekreacji minimum 5 miejsc parkingowych.

2) Zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz sposéb
ich realizacji nalezy wykonaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie zaopatrzenia w wode

1) Budynki na terenie objetym opracowaniem planu nalezy zaopatrzy¢ w wode z istniejgcej oraz projektowanej sieci
wodociggowe;j.
a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode zabudowy z uje¢ wtasnych.

W zakresie kanalizacji sanitarnej, wod deszczowych oraz gospodarki odpadami.

1) Obszar opracowania planu potozony jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Ruciane-Nida - Rozporzadzenie
Nr 5 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 1 marca 2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Ruciane-
Nida (Dz. U. z 2007r. Nr 34, poz. 547). Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza date
realizacji systemu kanalizacji zbiorczej ww. aglomeraciji.

2) Odprowadzanie $ciekdw z terenu opracowania planu do istniejgcej oraz projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;.



b) dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw do przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub  zbiornikow
bezodptywowych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowe. W przypadku poszczegodlnych dziatek budowlanych
odptyw wody deszczowej rozwigzaé indywidualnie w obrebie danej dziatki. W przypadku powierzchni szczelnie
utwardzonych ( miejsca parkingowe, podjazdy) ujg¢ w system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne
urzgdzenia podczyszczajgce, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Zagospodarowanie odpadow statych — gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw musi by¢ prowadzone
w sposdb zgodny z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi oraz przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy wykonac¢ z istniejgcej oraz projektowanej sieci elektroenergetycznej
za pomocg kabli doziemnych prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych drég. Nalezy zachowaé normatywne
odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Zaopatrzenie w gaz

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja sieci gazowe. Zaopatrzenie w gaz nalezy wykonac¢ z projektowanej
sieci gazowej. Nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

8. Sie¢ telekomunikacyjna

1) Linie telekomunikacyjne nalezy wykonaé za pomocg kabli doziemnych. W przypadku kolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami, nalezy je przebudowaé¢ i dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz normami. Ustalonymi w planie
lokalizacjami w/w sieci i urzadzen sa pasy terenu w liniach rozgraniczajacych drég

9. Zaopatrzenie w ciepto
1) Zaopatrzenie w cieplo realizowa¢ w sposéb indywidualny.

10. W przypadku kolizji projektowanych sieci i urzadzen z istniejacymi sieciami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej,
nalezy je przebudowa¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz normami.

11. Ustalonymi w planie lokalizacjami projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej sg pasy terenu w liniach
rozgraniczajgcych drog.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w obowigzujgcych
przepisach odrgbnych.

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1US, 1UT zezwala sie na lokalizacje nos$nikdéw reklamowych o
powierzchni reklamowej nie wiekszej niz 15 m? oraz wysokosci do 6m. Ponadto zakazuje sie lokalizacji nosnikow
reklamowych na budynkach mieszkalnych.

§ 9. Zasada scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W granicach opracowania planu adaptuje si¢ istniejgce podziaty na dziatki.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek oraz minimalne fronty nowoprojektowanych dziatek:

1) Dla terenow MN — 1000 m? Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych — 20 m.

2) Dla terenow U — 1000 m? Minimalna szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje budynkéw
ustugowych — nie wyznacza sie.

3) Dlaterenow UT, US — 1800 m2. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m.

4) Dla pozostatych terendw funkcjonalnych minimalnych powierzchni dziatek oraz minimalnych szerokosci frontow
dziatek nie wyznacza sie.

§ 10.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gérnicze;


http://abc.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc#hiperlinkDocsList.rpc?hiperlink=type=merytoryczny:nro=Powszechny.1111423:part=a15u2p7:nr=2&full=1

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych.

ROZDZIAL I

§ 11. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw w granicach opracowania — karty terenéw funkcjonalnych.

1. Kartaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu 1MN, 3MN

1. |Podstawowe przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

terenu
a) Na wyznaczonej dziatce zezwala si¢ na lokalizacje:
2. | Zasady ksztattowania - jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
zabudowy i zagospodarowania - budynku gospodarczego lub budynku garazowego.
terenu b) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki.

¢) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,20 powierzchni dziatki.

d) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,10 powierzchni dziatki.

€) Maksymalna intensywnos$¢é zabudowy 0,40

f) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,10

g) Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, tj.:

Dla terenu 1MN

- 4m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej oznaczonej w planie
1KDW oraz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1783N
znajdujacej sie poza obszarem opracowania. W pozostatych przypadkach jak na
rysunku planu.

Dla terenu 3MN

-4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi oznaczonej w planie 1KD dla dziatek.

Parametry techniczne budynku mieszkalnego:

a) Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), maksymalna wysokosé budynku mieszkalnego 9 m.

b) Dach budynku ksztattowac jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 35-45°.
Dach kryty dachdéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni.

c) Gloéwng kalenice ksztattowac:

Dla terenu 1IMN

- dla budynkdéw obstugiwanych poprzez droge 1KDW prostopadle lub réwnolegle
do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi powiatowej znajdujgce;j sie
poza obszarem opracowania. W przypadku gdy dziatka nie znajduje sie¢ w
sgsiedztwie drogi powiatowej zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
gtéwng kalenice nalezy ksztattowaé prostopadle lub réwnolegle do drogi 1KDW.
- dla budynkéw obstugiwanych poprzez cigg pieszo-jezdny 1KPP prostopadle
lub réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej zgodnie z
zatgcznikiem graficznym.

Dla terenu 3MN

- prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

d) W nowo wznoszonych budynkach stosowac¢ tradycyjne rozwigzania materiatlowe
— cegta, kamien , tynki o wygladzie naturalnych tynkéw, drewno. W kolorystyce
elewacji nalezy stosowac¢ barwy stonowane, pastelowe.

Parametry techniczne budynkéw gospodarczych, garazowych:

a) Powierzchnia budynku gospodarczego lub garazowego maksymalnie 50%
powierzchni budynku mieszkalnego.

b) Wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego jedna kondygnacja
nadziemna.

c) Dachy budynkéw ksztattowa¢ jako dwuspadowe. Dachy kryte dachdwkag
ceramiczng. Materiaty uzyte do pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni.

3. | Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

4. |Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego zabytkéw i débr

Ustalenia zawarte w §5.




kultury wspotczesnej

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Ustalenia zawarte w §9.

Zasady ochrony $rodowiska,

infrastruktury technicznej

przyrody i krajobrazu | Ustalenia zawarte w §6.

kulturowego

Zasady obstugi w zakresie | a) Obstuga komunikacyjna terenu 1MN poprzez wjazdy bramowe z drogi

komunikacji wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem 1KDW dla dziatek przylegtych do
drogi 1KDW oraz poprzez cigg pieszo-jezdny 1KPP dla dziatek przylegtych do
ciggu.

b) Obstuga komunikacyjna terenu 3MN poprzez wjazdy bramowe z drogi

oznaczonej w planie symbolem 1KD.

Zasady obstugi w zakresie | Ustalenia zawarte w §7.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Kartaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem MN

Symbol terenu 2MN

zabudowy i zagospodarowania
terenu

Podstawowe przeznaczenie | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
terenu

a) Na wyznaczonej dziatce zezwala si¢ na lokalizacje:
Zasady ksztattowania - budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych.

b) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki.

c) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki.

d) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,10 powierzchni dziatki.

e) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,50

f) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,10

g) Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, t.: 4m od linii
rozgraniczajgcej teren drogi oznaczonej w planie 1KD. W pozostatych
przypadkach jak na rysunku planu.

h) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe.

Parametry techniczne budynku mieszkalnego:

a) Wysokos¢ zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego 10 m.

b) Dach budynku ksztattowa¢ jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 35-45°.
Dach kryty dachowkg ceramiczng w odcieniach czerwieni.

c) Gtéwng kalenice ksztattowac: prostopadle lub réwnolegle do drogi oznaczonej w
planie 1KD.

d) W nowo wznoszonych budynkach stosowac¢ tradycyjne rozwigzania materiatlowe
— cegta, kamien , tynki o wygladzie naturalnych tynkéw, drewno. W kolorystyce
elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe.

Parametry techniczne budynkéw gospodarczych, garazowych:

a) Wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego jedna kondygnacja
nadziemna.

b) Dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe. Dachy kryte dachéwkag
ceramiczng. Materiaty uzyte do pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.




Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego zabytkéw i débr
kultury wspotczesnej

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Ustalenia zawarte w §9.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie

komunikacji

a)Obstuga komunikacyjna terenu 2MN poprzez wjazdy bramowe =z drogi
oznaczonej w planie symbolem 1KD oraz 1KDW.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

3. Kartaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U

Symbol terenu 1U

Podstawowe przeznaczenie | Teren zabudowy ustugowej
terenu

a) Na wyznaczonej dziatce zezwala si¢ na lokalizacje:
Zasady ksztattowania - dwdch budynkow ustugowych, ustug nieucigzliwych,

zabudowy i zagospodarowania
terenu

b) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni dziatki.

c) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,40 powierzchni dziatki.

d) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,06 powierzchni dziatki.

e) Maksymalna intensywnos$¢é zabudowy 0,80

f) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,06

g) Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, tj.
rozgraniczajgcej teren drogi oznaczonej w planie 1KD.

h) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe.

Parametry techniczne budynkéw ustugowych:

a) Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), maksymalna wysokos¢ budynkéw 10 m.
Dach budynku ksztattowaé jako dwuspadowy Ilub wielospadowy

0 kacie nachylenia potaci 35-45°. Dach kryty dachéwka ceramiczng w odcieniach

czerwieni.

c) Gtéwng kalenice ksztattowac: prostopadle lub réwnolegle do nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

d) W nowo wznoszonych budynkach stosowac¢ tradycyjne rozwigzania materiatlowe
— cegta, kamien , tynki o wygladzie naturalnych tynkéw, drewno. W kolorystyce
elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe.

4m od linii

b)

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego zabytkéw i dobr
kultury wspétczesnej

Ustalenia zawarte w §5.




Zasady podziatu nieruchomosci

Ustalenia zawarte w §9.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie

komunikacji

a) Obstuga komunikacyjna terenu 1U poprzez wjazd bramowy z drogi oznaczonej
w planie symbolem 1KD.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

4. Kartaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem UT

Symbol terenu 1UT

Podstawowe przeznaczenie | Teren zabudowy ustug turystycznych
terenu
a) Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na lokalizacje:
Zasady ksztattowania - zabudowy hotelowej, pensjonatowej, gastronomicznej oraz obiektow

zabudowy i zagospodarowania
terenu

towarzyszacych zwigzanych z funkcjonowaniem hotelu lub pensjonatu (np. kort

tenisowy, boiska sportowe, basen, obiekty matej architektury, budynki

gospodarcze, sanitariaty).

- zabudowy magazynowej zwigzanej z przechowywaniem todzi.

b) taczna liczba budynkéw zlokalizowanych na terenie 1UT nie moze przekraczac
15 sztuk.

¢) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu.

d) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,35 powierzchni terenu.

e) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,10 powierzchni terenu.

f) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,4

g) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,10

h) Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, tj.:
rozgraniczajgcej teren drogi oznaczonej w planie 1KD.

i) Adaptuje sig istniejacg zabudowe.

Parametry techniczne budynku

gastronomicznego, magazynowego,

towarzyszacych:

a) Wysokos¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), maksymalna wysokos$é budynkow 17 m.

Dachy budynkéw ksztaltowa¢ jako jednospadowe Iub dwuspadowe
o kacie nachylenia pofaci 15°-45°. Dachy kryte dachowkg ceramiczng w
odcieniach czerwieni.

c) Gtéwne kalenice ksztattowac: prostopadle lub réwnolegle do granic dziatek
objetych inwestycjg lub do budynkdw istniejgcych.
d) W nowo wznoszonych budynkach stosowac¢ tradycyjne rozwigzania materiatlowe

— cegfa, kamien , tynki o wygladzie naturalnych tynkéw, drewno. W Kkolorystyce

elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe.

4 m od linii

hotelowego,
gospodarczeqo

pensjonatoweqo,
oraz __ budynkow

b)

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego zabytkéw i dobr
kultury wspotczesnej

Ustalenia zawarte w §5.




Zasady podziatu nieruchomosci

Ustalenia zawarte w §9.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie

komunikacji

a) Obstuga komunikacyjna terenu 1UT z drogi oznaczonej w planie symbolem 1KD.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

5. Kartaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US

Symbol terenu 1US

Podstawowe przeznaczenie | Teren sportu i rekreaciji
terenu
a) Na wyznaczonym terenie zezwala sie na lokalizacje:
Zasady ksztattowania - boiska oraz obiektow matej architektury, chodnikow, ciggéw pieszych, pieszo-

zabudowy i zagospodarowania
terenu

rowerowych, parkingu.
- budynkoéw towarzyszgcych (np. szatnie, sanitariaty, magazyny) zwigzanych z
funkcjonowaniem boiska.

b) Laczna liczba budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem boiska zlokalizowanych
na terenie 1US nie moze przekracza¢ 5 sztuk.

b) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu.

c) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,30 powierzchni terenu.

d) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,01 powierzchni terenu.

e) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,30

f) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01

g) Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, ti.: 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren drogi oznaczonej w planie 1KD oraz 20m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 610 znajdujgcej sie poza obszarem
opracowania.

Parametry techniczne budynku towarzyszacych (np. szatnie, sanitariaty,

magazyny):

a) Wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysokos$c¢
budynkéw 5 m.

b) Dachy budynkéw ksztattowa¢ jako dwuspadowe. Dachy kryte dachdéwkg
ceramiczng lub blachodachdwka w odcieniach czerwieni.

c) Gtéwng kalenice ksztattowac: prostopadle lub réwnolegle do granic dziatek
objetych inwestycja lub wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

d) W nowo wznoszonych budynkach stosowa¢ tradycyjne rozwigzania materiatowe
— cegta, kamieh tynki o wygladzie naturalnych tynkéw, drewno. W Kkolorystyce
elewacji nalezy stosowac¢ barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego zabytkdéw i dobr
kultury wspotczesnej

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady podziatu nieruchomosci

Ustalenia zawarte w §9.




Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie

komunikacji

a) Obstuga komunikacyjna terenu 1US z drogi oznaczonej w planie symbolem 1KD.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

6.

Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Pk

Symbol terenu 1Pk

Przeznaczenie terenu

Teren infrastruktury technicznej- kanalizacja

Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

a) Teren infrastruktury technicznej- kanalizacja.

b) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wyznacza sig.

¢) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 1,0 powierzchni dziatki.

d) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie - nie wyznacza sig.

e) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0.

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wyznacza sie.

g) Na terenie Pk od strony terenu 2MN nakazuje sie nowe nasadzenia i
wprowadzanie roslinnoéci gatunkéw rodzimych w celach izolacyjnych.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego zabytkéw i dobr
kultury wspotczesnej

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Teren nalezy wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady obstugi w zakresie

komunikacji

a) Teren 1Pk obstuga komunikacyjna z drogi 1KD oraz 1KDW.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
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7.

Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem zZP

Symbol terenu 1ZP

Podstawowe
terenu

przeznaczenie

Teren zieleni urzadzonej

Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

a) Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na lokalizacje:
-obiektow zwigzanych ze sportem i rekreacjg (np. park linowy), obiektdw matej
architektury, zbiornikow rekreacyjnych, altan, chodnikéw, $ciezek, ciggéw
pieszych, pieszo-rowerowych.

b) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni terenu.

¢) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie - 0,01.

d) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie - nie okresla sie.

e)Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,10

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie

g) Nieprzekraczalna linia zabudowy - nie okresla sig.

h) Na terenie ZP zezwala si¢ na nowe nasadzenia i wprowadzanie roslinnosci
gatunkéw rodzimych.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego zabytkéw i dobr
kultury wspotczesnej

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Ustalenia zawarte w §9.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie

komunikacji

a) Obstuga komunikacyjna terenu 1ZP z drogi oznaczonej w planie 1KD, poprzez
teren oznaczony w planie 1UT.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

9. Kartaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem ZL

Symbol terenu 1ZL, 2ZL

Przeznaczenie terenu

Tereny lasu

Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

a) Na wyznaczonym obiektow
budowlanych.

b)Nalezy chroni¢ istniejgce lasy.

terenie 1ZL, 2ZL zakazuje sie lokalizaciji

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.
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Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady podziatu nieruchomosci

Ustalenia zawarte w §9.

10. Kartaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem Z

Symbol terenu 1Z, 2Z, 3Z

Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni naturalnej

Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

1) Na wyznaczonym terenie 1Z, 2Z, 3Z zakazuje sie lokalizacji obiektow
budowlanych z wytagczeniem obiektow liniowych infrastruktury technicznej
stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Ustalenia zawarte w §9.

11.

Karta terenu oznaczonego narysunku planu symbolem KD

Symbol terenu 1KD

Przeznaczenie terenu

Teren drogi publicznej

Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

a) Gminna droga publiczna klasy "L" (lokalna) o nawierzchni utwardzonej,
jednojezdniowa.

b) Jezdnia w przekroju poprzecznym szerokosci 6,0 m (2 x 3,0 m). Szeroko$¢ drdg
w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m. Chodniki jedno lub dwustronne.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony $rodowiska,

Ustalenia zawarte w §6.

przyrody i krajobrazu
kulturowego
Zasady obstugi w zakresie | Ustalenia zawarte w §7.

infrastruktury technicznej

Dojazd do poszczegdlnych terenéw okresla rysunek planu.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
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12.

Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW

Symbol terenu 1IKDW

Przeznaczenie terenu

Teren drogi wewnetrzne;.

Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

a) Projektowana droga wewnetrzna. Droga docelowo o

nieutwardzonej. Szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych - 6 m.

nawierzchni

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.
Droga obstuguje dziatki przylegte poprzez wjazdy bramowe.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

13.

Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPP

Symbol terenu 1KPP

Przeznaczenie terenu

Teren ciggu pieszo-jezdnego

Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

a) Szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 5 m.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.
Ciag obstuguje przylegte dziatki poprzez wjazdy bramowe.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

§ 12. Zadania dla realizacji celéow publicznych

1.

Na terenie objetym planem przewiduje sie inwestycje celu publicznego z zakresu:

a) modernizacji drogi gminnej oraz budowy i modernizacji ciggu pieszo-jezdnego,

b)

Program realizacji inwestycji zostanie okreslony w stosownych programach gminnych stosownie do

finansowych gminy.

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy;

mozliwosci
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§ 13. Stawki dla naliczenia optat planistycznych

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie ponizsze wysoko$ci stawek procentowych dla naliczania opfat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu:

Oznaczenie Wysokos¢
przeznaczenia terenu procentowa stawki
MN 1%
U 10%
uTt 10%
us 10%
ZP 1%
ZL 1%
Z 1%
Pk 1%
KD 1%
KDW 1%
KPP 1%

§ 14. Postanowienia koncowe

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ruciane - Nida.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Ruciane - Nida.

3. Uchwata z zatgcznikami podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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