Zalacznik do Uchwaty Nr LXXVII/704/2024
Rady Migjskiej Ruciane-Nida

z dnia 26.02.2024

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY RUCIANE - NIDA NA LATA 2023 - 2028

Rozdziat 1.

Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwalony ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ruciane - Nida
na lata 2023 — 2028 ustala si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U.
z 2023 1. poz. 725). W dalszej tresci ,,Program” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe kierunki dziatania Gminy
Ruciane - Nida w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wtadz
samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

2.Prognoza wielkosci gminnych zasobow mieszkaniowych objeta Programem okre$lona zostata w oparciu
o analiz¢ techniczng budynkow i lokali wg stanu posiadania na dzien 01.12.2023 1.
3.Glownym celem ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ruciane

- Nida na lata 2023 -2028” zwanym w dalszej cze$ci ,,Programem”, jest dgzenie do racjonalnego i efektywnego

gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.
4. Dzialania dotyczace mieszkalnictwa majg za zadanie:

1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
2) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Ruciane - Nida, 3) tworzenie
warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancoéw Gminy Ruciane - Nida.
5.W miare potrzeb niniejszy program bedzie aktualizowany.
6. Program swoim zakresem obejmuje przede wszystkim
a) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegodlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,
b) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali,

¢) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,



d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach, f) zrodta

finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
g) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze

wydatki
inwestycyjne,
h) opis innych dzialan majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Ruciane - Nida.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ruciane -

Nida w poszczegélnych latach z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne

§ 2.1. Zgodnie z prowadzong ewidencja zasobu mieszkaniowego Gminy Ruciane -Nida wielko$¢ i stan

techniczny zasobow przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Lokale mieszkalne w administracji Wspolnot Mieszkaniowych:
1. Ruciane - Nida, ul. Kwiatowa 7 - 5 mieszkan o pow. 291,30 m?
. Ruciane - Nida, ul. Kwiatowa 4 - 10 mieszkan o pow. 397,05 m?

. Ruciane - Nida, ul. Mazurska 3 - 1 mieszkanie o pow. 53,84 m?
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. Ruciane - Nida, ul. Mazurska 5B - 1 mieszkanie o pow. 25,60 m?
5. Ruciane - Nida, ul. Aleja Wczaséw 6 - 1 mieszkanie o pow. 35,18 m?

6. Ruciane - Nida, ul. Aleja Wczasoéw 5 - 5 mieszkan o pow. 88,93 m?

7. Ruciane -Nida, ul. Stowianska 15 — 1 mieszkanie o pow. 42,80 8. Ukta 23 - 2 mieszkania o pow. 79,45 m?

b) Lokale socjalne z terenu miasta Ruciane - Nida w administracji Zaktadu Ustug Komunalnych:

1. Ruciane - Nida, ul. Ogrodnicza 8 - 6 lokali o pow. 208,24 m?

2. Ruciane - Nida, ul. Rzemie$lnicza 15 - 6 lokali o pow. 147,92 m?> 3. Ruciane - Nida, ul. Boczna 4a - 1

lokal o pow. 54,90 m?

¢) Lokale socjalne z terenu gminy Ruciane - Nida w administracji Zaktadu Uslug Komunalnych: 1.
Ladne Pole 20 - 3 lokale o pow.117,52 m?



d) Lokale mieszkalne z terenu miasta Ruciane - Nida w administracji Zaktadu Ustlug Komunalnych:

1. Ruciane - Nida, ul. Aleja Wczasow 12 - 1 mieszkanie o pow. 54,40 m?
. Ruciane - Nida, ul. Mazurska 7 - 1 mieszkanie o pow. 49,44 m?

. Ruciane - Nida, ul. Ogrodnicza 6 - 3 mieszkania o pow. 94,45 m
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. Ruciane - Nida, ul. Boczna 4 - 2 lokale o pow. 62,51 m?

5. Ruciane - Nida, ul. Stoneczna 17 — 1 mieszkanie o pow. 54,9 m? 6. Ruciane - Nida, ul. Wiejska 45 — 1

mieszkanie o pow. 41,13 m?

¢) Lokale mieszkalne z terenu gminy Ruciane - Nida w administracji Zaktadu Ustug Komunalnych:

1. Ukta 11 - 2 mieszkania o pow. 89,32 m?

3. Ukta 30 - 5 mieszkan o pow. 290,90 m?

4. Karwica 51 - 6 mieszkan o pow. 277,93 m?

5. Wojnowo 21 - 9 mieszkan o pow. 490,05 m?

. Nowa Ukta 26 - 1 mieszkanie o pow. 61,49 m>
. Popielno 18 — 1 mieszkanie o pow. 50,79 m?

. Popielno 20 — 1 mieszkanie o pow. 38,85 m?

O o0 3 N

. Popielno 21 — 1 mieszkanie o pow. 37,22 m?

2. Zaklada sie, ze w latach 2023 — 2028 mieszkaniowy zasob gminy Ruciane-Nida ulegnie zmniejszeniu na

skutek sprzedazy lokali na rzecz dotychczasowych najemcow.

§ 3.1. Stan techniczny zasobow mieszkaniowych w latach 2023 — 2028

Stan techniczny gminnych budynkoéw mieszkalnych w ujeciu procentowym przedstawia si¢ nastepujgco: a) dobry
- 68,59 %,
b) $redni — 23,59 %,
c) zty — 7,82 %.

2. Przewiduje sie, iz cze$¢ lokali, o ktorych mowa w ust. 1 stopniowo begdzie przeznaczona do remontow

kapitalnych.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali. § 4.
W zasobie mieszkaniowym Gminy Ruciane - Nida planuje si¢ wykonywanie robot konserwacyjnych i

remontowych poprzez zlecanie ich niezaleznym podmiotom gospodarczym oraz prowadzenie ww. prac przy



pomocy pracownikow gospodarczych Urzedu Miasta i Gminy Ruciane - Nida. Firmy zewngtrzne nalezy

wylania¢ z uwzglednieniem ustawy — Prawo zamo6wien publicznych.

§ 5. Priorytetem przy planowaniu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego winno by¢ w pierwszej
kolejnosci usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludzi, a takze konstrukcji

technicznej budynkow.

§ 6. 1. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw planuje si¢ wykonanie w latach 2023 — 2028 prac
remontowych i modernizacyjnych, jak nizej:

1)  remonty dachéw — srednio 2 rocznie, w zaleznosci od zaplanowanych na ten cel srodkow
finansowych,

2)  remonty elewacji — §rednio 2 rocznie, w zalezno$ci od zaplanowanych na ten cel Srodkow
finansowych,

3)  wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — wedlug potrzeb zglaszanych przez najemcoéw i

zaplanowanych na ten cel srodkow finansowych,

4)  wewngtrzna instalacja grzewcza lokalu — wedtug aktualnych potrzeb najemcow,

2. Realizacja w latach 2023-2028 planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od $§rodkow finansowych

posiadanych w budzecie Gminy Ruciane — Nida w danym roku.

§ 7. Potrzeby remontowe w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy w latach 2023 — 2028
beda stopniowo realizowane w kazdym roku - zaleznie od posiadanych $rodkow finansowych oraz potrzeb

zglaszanych przez najemcow.

§ 8. Gmina Ruciane — Nida Gmina dazy¢ bedzie do utrzymania zasobow mieszkaniowych w zadowalajacym

stanie technicznym.

Rozdziat 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 9.1. Zaklada sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Ruciane - Nida odbywac¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami oraz wedtug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej Ruciane -

Nida.



2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) pozyskiwanie srodkéw na remonty posiadanych zasobow, 2) racjonalne gospodarowanie

mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Wykonanie zalozonego planu sprzedazy lokali zalezy przede wszystkim od ztozonych wnioskdéw o wykup
lokali przez najemcow. Ze wzgledu na tendencje spadkowsg sprzedazy lokali mieszkalnych dalsza sprzedaz bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan. W najblizszych latach Gmina nie spodziewa
si¢ zdecydowanego wzrostu sprzedazy lokali. Lokale mieszkalne nabywane sg przede wszystkim przez
lokatorow zamieszkujacych je na stale. W tym celu dopuszcza si¢ sprzedaz mieszkan w drodze bezprzetargowej

na rzecz dotychczasowych najemcow.

§ 10.1. Sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych na rzecz najemcow tych lokali nastgpuje za cene
warto$ci lokalu okre$long przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 67 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Bonifikaty od ceny lokali, przy sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow
Wynosza:

- 90% - gdy nabywca dokonuje zaptaty naleznosci jednorazowo;

- 80% - gdy nabywca dokonuje zaptaty nalezno$ci w ratach.

3. Na wniosek nabywcy cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego w drodze bezprzetargowej zostanie
roztozona na raty roczne, maksymalnie na okres nie dluzszy niz 10 lat.

4. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ruciane

- Nida przedstawia tabela nr 1.

Rok 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Prognoza 2 4 3 4 3 4
sprzedazy
mieszkan
Ra zem 20
Tabela nr 1

5. W okresie objetym Wieloletnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Ruciane - Nida planowana jest, przede wszystkim sprzedaz lokali w budynkach o malej powierzchni uzytkowej
i duzych potrzebach remontowych w celu szybszego zbycia calych budynkow. Gmina bedzie dazy¢ do

utrzymania bazy lokalowej na niezbednym poziomie.



Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 11. Zasady polityki czynszowej opierac si¢ beda o ponizsze kryteria:

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy dzieli si¢ na lokale mieszkalne i socjalne.
2. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego ustalajgc stawke czynszu za 1 m? o powierzchni uzytkowej lokali,
nalezy uwzgledni¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajgce ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:
polozenie budynku, potozenie lokalu, wyposazenie budynku i lokalu, ogélny stan techniczny budynku.
3. Podwyzka w wyniku, ktérej wysoko$¢ czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w skali roku
przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach, o ktoérych
mowa w art. 8 lit. ,,a” ust. 4 lit. ,,a” albo ust. 4 lit. ,,e” cyt. Ustawy.
4. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa ustala Burmistrz.
5. Stawka bazowa czynszu ulega podwyzszeniu z tytulu wystepowania nastepujgcych czynnikow:
*  Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
1/ 50 % - budynki i lokale o wspotczesnym standardzie,
2/ 40 % - mieszkanie z centralnym ogrzewaniem, bez cieptej wody dostarczanej centralnie,
3/ 20 % - mieszkanie z fazienka i WC,
4/ 10 % - mieszkanie wyposazone z tazienke,
5/ 10 % - mieszkanie wyposazone w WC,
6/ 10% — mieszkanie potozone w domach wolno stojacych do dziesieciu lokali mieszkalnych (dotyczy
rowniez lokali potozonych w budynkach uzytecznosci publicznej).
*  Czynniki obnizajace stawke bazowa:
1/20% - mieszkanie bez wody i kanalizacji,
2/ 10 % - mieszkanie bez kanalizacji,
3/ 10 % - mieszkanie potozone poza miastem Ruciane — Nida,

4/ 5% - mieszkanie z ciemng kuchnia.

6. Obnizenie stawki bazowej moze nastgpi¢ z tytutu dwoch czynnikow.
7. Za lokal o wspolczesnym standardzie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1 rozumie si¢ lokal, w ktorym

wystepuja wszystkie urzadzenia techniczne tj. ciepla i zimna woda, ogrzewanie dostarczane centralnie,

tazienka, WC.



Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy.

§ 12.1. Obowiazki zarzadcdéw nieruchomo$ci wynikajg z przepisOw prawa oraz umow o zarzgdzanie
nieruchomoscig i uchwatl wspolnot mieszkaniowych.

2. Zarzadcy zostato zlecone:
1) zarzadzanie zabudowanymi nieruchomos$ciami komunalnymi:

- zasobami mieszkaniowymi Miasta i Gminy,
- zasobami lokali uzytkowych Miasta i Gminy.
2) Zarzadzanie komunalnymi lokalami mieszkaniowymi i uzytkowymi w zabudowanych
nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest udziatowcem.
3. Do obowigzkow zarzadcy w szczegolnosci nalezy:
1) utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym budynkow i ich otoczenia
2) utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkoéw i ich urzadzen, dokonywania przegladow
technicznych budynkow, prowadzenie biezacych napraw i remontow
3) przyjmowanie i przekazywanie najemcom lokali mieszkalnych i uzytkowych
4) zawieranie umow najmu oraz naliczanie optat z tytulu czynszu i innych §wiadczen za ushugi oraz
egzekwowanie naleznosci zwigzanych z optatami czynszowymi

5) prowadzenie dokumentacji zwigzanej z wynajmem lokali mieszkaniowych 1 uzytkowych.

§ 13. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Ruciane - Nida odbywa si¢ na podstawie przepisow
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, Kodeksu cywilnego, ustawy o wlasnosci lokali i uchwal Rady Miejskiej

Ruciane - Nida oraz innych aktéw prawnych.

§ 14. W latach 2023 - 2028 nie planuje si¢ zmian sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy

Ruciane - Nida.

Rozdziat 7.

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe;



§ 15.1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych Programem beda

srodki pieni¢zne:

przewidziane w budzetach Gminy Ruciane - Nida uchwalanych w latach 2023 - 2028 — wplywy
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reklam,;

wplywy uzyskane z tytutu najmu lokali mieszkalnych;

z optat uzyskanych z tytutu najmu lokali uzytkowe;

inne $rodki pozyskane z zewnatrz, srodki wlasne oraz przeznaczone na wspotfinansowanie planowanych

do realizacji zadan inwestycyjnych.

2. Wysokos¢ wydatkéw na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy beda

corocznie okreslane w uchwale budzetowej

Rozdziat 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. 1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw wykazuje

koniecznos¢ przeprowadzania w budynkach remontéw, modernizacji i napraw, a w szczegdlnosci:

1) termomodernizacji budynkow,

2) remontow dachow i wymiany rynien,

3) wykonania tazienek,

4) przebudowy instalacji wodnych i kanalizacyjnych,

5) przebudowy instalacji oraz wymiany piecow CO,

6) rozbiorki piecow kaflowych i piecokuchni,

7) naprawy komindw i elewacji,

8) wymiang drzwi wejsciowych i remonty klatek schodowych.

2. Wysokos¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach obowigzywania Programu, z podzialem na koszty

biezacej eksploatacji, koszty remontow i koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest

jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawia tabela nr 2.

Rok

Koszty biezacej [Koszty i Koszty zarzadu | Wydatki
eksploatacji remontow oraz fundusz | inwestycyjne
modernizacji remontowy




2023 5 000,- 27 000,- 76 000,- 79 800,-
2024 5 000,- 30 000,- 77 000,- 35 000,-
2025 6 000,- 35 000,- 77 000,- 50 000,-
2026 7 000,- 35 000,- 76 000,- 55 000,-
2027 7 500,- 35 000,- 75 000,- 50 000,-
2028 7 500,- 35 000,- 75 000,- 50 000,-
Tabela nr 2
Rozdziat 9.

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

§ 17. W ramach dziatan majacych na celu poprawe gospodarowania zasobem Gminy planuje si¢:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)
9)

przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sag w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych,
kontynuowanie pomocy w systematycznym regulowaniu czynszu przez wyplaty dodatkow

mieszkaniowych,

poczynanie staran o pozyskanie lokali do zasobu mieszkan, poprzez adaptacje pomieszczen

niemieszkalnych,

racjonalne, oszczedne i efektywne gospodarowanie Srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na

utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,

podejmowanie dziatan zmierzajacych do podnoszenia efektywno$ci zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy m.in. poprzez podnoszenie kwalifikacji zawodowych pracownikow,

sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych,

podejmowanie dziatan majacych na celu pozyskiwanie lokali socjalnych,

sprzedaz mieszkan na rzecz najemcow,

uczestnictwo Gminy Ruciane - Nida w realizacji remontow.

Rozdziat 10

Postanowienia koncowe



§ 18. Organizacja i1 zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy wymaga wprowadzenia nowych
mechanizméw dziatania nastawionych na wzrost efektywnosci §wiadczonych ustug. W tym celu nalezy dazy¢
do:

1) wzrostu udziatu wlasnosci prywatnej w ogolnej liczbie mieszkan w Gminie Ruciane - Nida poprzez
sprzedaz mieszkan komunalnych dotychczasowym najemcom,

2) wspomagania mechanizméw finansowania mieszkalnictwa i lepszego dostosowania go do mozliwosci
grup o nizszych i §rednich dochodach,

3) racjonalizacji gospodarowania $rodkami z budzetu Gminy, szczegodlnie tych przeznaczonych na

techniczne utrzymanie i remonty zasobéw komunalnych.

§ 19. W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielkoSci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielko$ci wskaznika wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych, Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane — Nida przedtozy Radzie Miejskiej Ruciane - Nida
propozycje zmian ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ruciane - Nida
na lata 2023-2028”.



